RIAL

- I 1 ,——_ oA ‘.,_._,i,r -~ ‘ r | m aali 2l
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ausgestatteter Gasthof mit
grof3ziugigem Gastgarten im Eigentum
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2074 Unterretzbach Idyllischer, top-ausgestatteter Gasthof mit
groldzUgigem Gastgarten im Eigentum

Bei Retz / Bezirk Hollabrunn

Beschreibung

Der Gasthof verbindet geschmackvolles, gemitliches Ambiente mit der Authentizitdt eines gewachsenen
Landgasthauses. Das Haus prasentiert sich in gepflegtem Zustand, wurde laufend instandgehalten und bietet
vielfaltige Moglichkeiten fur einen lebendigen Gastronomiebetrieb, Veranstaltungen oder vielseitige neue

Nutzungskonzepte.

Der groRzligige, schattige Gastgarten mit altem Baumbestand ist =in besonderes Highlight - ein
atmospharischer Treffpunkt fur gesellige Stunden, saisonale Feste und kulinarische Erlebnisse im Freien. Innen
Uberzeugen stilvolle  Gastréaume, eine komplett ausgestattete Kiche sowie ein  charmanter
Verkostungskeller/Vinothek, ideal fur Weinprdsentationen und Verkostungen.

Objektdaten

» Grundflache ca 1.300 m?

* Nutzflache ca. 450 m? (EG, OG und Verkostungskeller/Vinothek)

* Gastraum ca. 180 m?, ca. 120 Sitzplatze, geschmackvoll eingerichtet, mit Schank
* Separates Gastzimmer fUr geschlossene Gesellschaft ca. 29 m?
Terrasse/Gastgarten ca. 140 m?, ca. 120 Sitzplatze (erweiterbar)
Verkostungskeller/Vinothek ca. 50 m2

Komplett ausgestattete Kuche

* Biro und Aufenthaltsraum im Obergeschcl3

* Heizung Pelletsanlage

= Betriebsanlagengenehmigung vorhanden
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Anmerkung: Die endgliltige Grundstiicksgrdfse steht aufgrund einer geplanten Grundstiicksteilung derzeit noch nicht fest.
Die Vermessung erfolgt im Zuge der Teilung. Bei den Werten des Energieauweises handelt es sich um einen vorlaufigen
Vergleichswert.

Lage

Der Gasthof liegt in Unterretzbach im nérdlichen Weinviertel - einer Region mit ausgepragter Weinkultur, hoher
Lebensqualitat und starkem Ausflugs- und Radtourismus. Die Bahnstation im Ort bietet stundliche
Direktverbindungen nach Wien und zu regicnalen Zentren wie Hollabrunn und Znaim.

Das Weinviertel verfUgt Uber ein 3.000-km-Routennetz und 14 Weinradrouten, die ein stetiges Gastepotenzial
fur Gastronomie und Veranstaliungen bieten. Erganzend stehen in der Region Gastezimmer, Ferienwohnungen
und Campingmdglichkeiten zur Verflgung. FUr Kulturinteressierte bietet der Retzbacher Kulturraum Re.ku.ra ein
abwechslungsreiches Programm aus Konzerten, Lesungen und Filmveranstaltungen.

Die historische Weinstadt Retz mit umfassender Infrastruktur ist nur 4 km entfernt. Supermarkte befinden sich in
kurzer Distanz; im Ort selbst gibt es ein Lebensmittelgeschaft und eine Raiffeisenbank.

Uber die A22 und S3 ist der Standort in rund 50 Minuten von der Wiener Stadtgrenze erreichbar.

Besondere Merkmale

= Authentisches Landgasthaus in gepflegtem Zustand

* Laufend instandgehalten seit Revitalisierung 2003/04, letzte Renovierungen 2025 (Klche und Kdhlung)
* GroRzligiger Gastgarten mit altem Baumbestand

* Ca. 120 Sitzplédtze innen und ca. 120 Sitzpldtze im Freien

* Voll ausgestatteter Betrieb - sofort nutzbar

Kontakt

Bei Interesse senden Sie uns bitte eine Anfrage Uber die Plattform oder rufen Sie uns an.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Hans Georg Homolatsch, Immobilienfachberater, tel: +43 676 45 39 328

Sonstige Angaben

Alle Angaben zur Immobilie sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist nicht gestattet.
Wir Gbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser Angaben. Irrtum und
Zwischenverkauf varbehalten. Die Nebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Vertragserrichtungskesten, Notar- und
Grundbuchkosten, sind vom Kadufer zu tragen, es wird auch ausdricklich auf die Nebenkostenubersicht
hingewiesen. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder Inanspruchnahme unserer
Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler tétig werden. Sollte das von uns nachgewiesene
Objekt bereits bekannt sein, tellen Sie uns dies bitte unverziglich mit. Die Provision in Hohe von 3 % des
Gesamtkaufpreises zzgl. gesetzl. USt. ist ausschlieBlich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschafts féllig
und ist vom Kaufer an HGH Real GmbH zu zahlen.
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Hinweis zu den Bilddarstellungen: Einzelne Abbildungen dieses Exposés wurden digital nachbearbeitet oder unter
Einsatz von Kunstlicher Intelligenz (KI) bearbeitet (z.B. Farbkorrekturen, Anpassungen an Helligkeit und Kontrast,
virtuelle  Moblierung  oder Visualisierungen). Die Bearbeitungen dienen ausschlieldlich der besseren
Veranschaulichung der Immobilie und verandern weder den tatsdchlichen baulichen Zustand noch wesentliche
werthildende Eigenschaften der Immobilie, Fir die Beurteilung der Immobilie sind ausschliellich der tatsachliche
Zustand bel der Besichtigung, die Vertragsunterlagen sowie die zwischen den Parteien getroffenen

Vereinbarungen maligeblich.
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Fckdaten

GrundstUcksflache: ca. 1.300 m? Nutzungsart: Gewerbe
Eigentumsform: Alleineigentum

Garten: 1 Mobiliar: maobliert

Keller: 1

Terrassen: 1 Lagebewertung: sehr gut

Energieausweis:

HWB: 200 kWh/m?2a
Preisinformationen
Kaufpreis: auf Anfrage Grundbucheintragungsgebuhr: 1.1 %
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
HGH Real GmbH +43 664 513 03 58 ATU 98765453 Raiffeisenbank Region Schwechat
Schallergasse 13/1 office@hgh-real.at FN 123456 x IBAN ATB4 3282 3000 0102 0882
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Weltere Fotos
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Lage

2074 Unterretzbach

HGH Real GmbH +43 66451303 58 ATU 98765453 Raiffeisenbank Region Schwechat
Schallergasse 13/1 office@hgh-real.at FN 123456 x IBAN AT84 3282 3000 0102 0882
120 Wien www.hgh-real.at HGR Wien BIC RLNWATWW823




